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MAANKAYTTOSOPIMUS

Sopijapuolet

Mikkelin kaupunki (Y 0165116-3), jéljempéni kaupunki

ja

Kiinteisté Oy Laitisenkulma (Y 0165248-1), jiljempéna tontinomistaja, Mikkelin kaupungin 1.
kaupunginosan (Savilahti) korttelin 5 tontin n:o 55 (kiinteiststunnus 491-1-5-55) omistajana.

Sopimusalue

Sopimus koskee edellisessi kohdassa mainittua tonttia 491-1-5-55 kiinteistorekisteripinta-
alaltaan 2.441 m2. Sopimusalue on rajattu punaisella timin sopimuksen liitteend olevalle
5.5.2004 péivitylle (muutos 11.3.2005) asemakaavan muutosehdotukselle.

Kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa 25.11.1977 vahvistettu asemakaavan muutos.

Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd kaupunki ja tontinomistaja sopivat tdméin sopimuksen liit-
teend olevan 5.5.2004 pdivityn (muutos 11.3.2005) asemakaavan muutosehdotuksen mukaises-
ta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueella.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalueen rakennusoikeus kasvaa 3.670 k-
m2:std 6.102 k-m2:iin eli 2.432 k-m2.

Mikéli sopimusalueelle hyviksytddn pddosin sopimuksen liitteend olevan asemakaavan muu-
tosehdotuksen mukainen asemakaavan muutos, sopijapuolet sopivat asemakaavan muutoksen
toteuttamisesta seuraavaa:

1.

Kunnallistekniikan seki yleisten alueiden rakentaminen ja kunnossapito

Kaupunki vastaa kustannuksellaan sopimusalueen asemakaavan muutosehdotuksessa osoi-
tettujen katujen, muun kunnallistekniikan, puistojen yms. yleisten alueiden suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta kulloinkin voimassa olevan lainsdidannén mukaisesti.

Sopimusalueelle rakennettaessa lisd tontinomistaja maksaa kaupungille voimassa olevan
taksan mukaiset vesi- ja vieméariverkoston liittymismaksut ja ns. tonttijohtomaksut.

Tontinomistaja maksaa kaupungille maank#yttésopimusmaksua em. lisirakennusoikeuden
2.432 k-m2:1té siten, ettd yksikkohinta asuntorakennusoikeuden osalta on yhdeksinkym-
mentd (90,00) euroa/k-m2 ja muun rakennusoikeuden osalta seitsemankymmentiviisi
(75,00) euroa/k-m2 sidottuna elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) tammikuun 2005
pistelukuun 1575. Maankéyttdsopimusmaksu erifintyy maksettavaksi ko. lisdrakentamis-
hankkeeseen kiytettyjen asuntorakennusoikeuden ja muun rakennusoikeuden k-m2-
médrien ja em. yksikkohintojen mukaan laskien hankkeen rakennusluvan saatua lainvoi-
man. Saamastaan rakennusluvasta tontinomistajan on vélittémésti ilmoitettava maankaytts-



sopimusmaksun laskutusta varten kaupungingeodeetille. Mikili rakennusluvassa, yhtisjir-
jestyksessd tms. asiakirjassa oleva rakennusoikeuden kéyttstarkoitus on episelvd tai muu-
ten tulkinnanvarainen, onko kysymyksessd asuntorakennusoikeus tai muu rakennusoikeus,
maankéyttosopimusmaksu mairdytyy yksikkohinnan yhdeksinkymmenti (90,00) euroa/k-
m?2 mukaan.

Jos lisdrakennusoikeus tai osa siitd on toteutettu muuna kuin asuntorakennusoikeutena vii-
den (5) vuoden kuluessa sopimusalueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
lukien niin, ettd rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut tiloissa kiyttsonottokatsel-
muksen, maankdyttdsopimusmaksu on kolmekymmentiviisi (35,00) euroa’k-m2 sidottuna
elinkustannusindeksin (lokakuul951=100) tammikuun 2005 pistelukuun 1575. Jos toteutus
on tapahtunut kuudentena (6) vuotena, maankdyttsopimusmaksu on neljikymmentéviisi
(45,00) euroa’k-m2, ja jos se taas on tapahtunut seitseméntend (7) vuotena, maankayttdso-
pimusmaksu on kuusikymmenti (60,00) euroa/k-m2. Tistd eteenpiin maankéyttdsopimus-
maksu on alentamaton eli seitsemdnkymmentiviisi (75,00) euroa/k-m2 em. tavalla elinkus-
tannusindeksiin sidottuna. My&s tiéssd kappaleessa mainittu maankiyttésopimusmaksu
erdéntyy maksettavaksi edellisessd kappaleessa mainituilla periaatteilla.

Mikili kédytttarkoitusta muutetaan muusta rakennusoikeudesta asuntorakennusoikeudeksi
viidentoista (15) vuoden kuluessa sopimusalueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi
tulosta lukien, tontinomistaja maksaa tiltd rakennusoikeuden osalta muutosajankohdasta
riippuen kaupungille maankéyttésopimusmaksun lisdystd 55,00 euroa/k-m2, 45,00 euroa/k-
m2, 30,00 euroa/k-m2 tai 15,00 euroa’k-m2. Myds téssd kappaleessa mainittu maankaytts-
sopimusmaksun lisdys erddntyy maksettavaksi edellisissid kappaleissa mainituilla periaat-
teilla.

Jos tontin lisdrakennusoikeutta ei ole toteutettu kaupunkia tyydyttavalld madrilld viiden-
toista (15) vuoden kuluessa sopimusalueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
lukien, tontinomistaja suostuu asemakaavan muuttamiseen siithen mennessi toteutuneen
rakennusoikeuden midrin mukaiseksi, ei kuitenkaan alle 25.11.1977 vahvistetun asema-
kaavan muutoksen mukaisen rakennusoikeuden mésrin 3.670 k-m2, ilman tontinomistajal-
le tulevaa mink##nlaista korvausta. Tontinomistaja maksaa kaupungille asemakaavan muu-
toksen laatimisesta tuhat (1.000) euroa.

Viivistyskorko on korkolain mukainen.

Maankayttdsopimusmaksulla rahoitetaan keskusta-alueen katujen, muun kunnallisteknii-
kan, yleisten pysékdintipaikkojen, puistojen yms. alueiden rakentamista kuitenkin niin, etti
rahoitus pyritdan ensisijaisesti kohdentamaan yleisten pysikéintipaikkojen rakentamiseen
esimerkiksi torin alle.

Vastaiset luovutukset

Mahdollisesti luovuttaessaan tontin ja rakennukset edelleen tontinomistaja sitoutuu siirts-
méan tdmén sopimuksen velvoitteet luovutuksensaajalle ja ottamaan timéin maankiyttéso-
pimuksen kokonaisuudessaan luovutuskirjan liitteeksi.

Vastaavalla tavalla on meneteltdvi pelkin tontin tai pelkin rakennuksen edelleen luovutuk-
sessa. Tdlloin tontin ja rakennuksen omistajat ovat yhteisvastuussa timén sopimuksen vel-
voitteista.



Kaikissa edellisissd kappaleissa mainituissa luovutuksissa myyja on velvollinen toimitta-
maan luovutuskirjasta jaljennsksen kaupungille.

3. Sopimuksen allekirjoittaminen ja voimaantulo

Sopijapuolet allekirjoittavat timén maankdyttssopimuksen ennen sopimusalueen asema-
kaavan muutoksen kaupunginvaltuustokisittely.

Sopimus tulee voimaan titd sopimusta koskevan kaupunginvaltuuston padtoksen ja sopi-
musalueen asemakaavan muutosta koskevan kaupunginvaltuuston piitoksen saatua lain-
voiman.

4. Sopimuksen mahdollinen raukeaminen
Mikdli tédssd sopimuksessa tarkoitettu asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa tai tulee voi-
maan olennaisesti toisen sisiltdisend, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta
tal pddttdmisestd. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkésn vaatimuksiin
sopimuksen nojalla ja osapuolet eivit ole velvollisia mihink#in korvauksiin sopimuksen
purkautumisen johdosta.

S. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivit pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Mik-
kelin kérdjdoikeudessa.

Téta sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltsistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-

lelle.

Témén sopimuksen hyviksymme ja sitoudumme sen ehtoja noudattamaan.

ALLEKIRJOITUKSET

Mikkelissd 27. pdivini huhtikuuta 2005
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Eero Kaitainen Timo Heiskanen
apulaiskaupunginjohtaja kaupunginlakimies
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Raimo Laitinen " Juhani Kortelainen
hallituksen puheenjohtaja toimitusjohtaja
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